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Ensanche actual, Siglo XXI.

Huella Muralla Exterior.

Memorias de Garibai 11

La historia de Garibai 11 que se cuenta a continuacién a través del
relato de Nicolas Casla Uriarte, en memoria de su tio bisabuelo, Don
Ramon Berasategui Montes:

En 1860, la parte vieja donostiarra, se habia quedado pequefia, para
sus 9.000 habitantes.

En palabras de la historiadora Lola Horcajo:

“ Saliendo por la puerta Tierra, a su izquierda empezaba el camino a
Francia, alli tras el Cubo Imperial, se encontraba el juego de la pelota
aprovechando las paredes de la muralla que, junto con el Teatro Prin-
cipal del interior, construido en 1847, constituian todo el ocio de sus
habitantes”.

En 1863, fruto de la presién popular y justo 50 afios después del ‘asalto
y quema’ de la ciudad, por el “liberador”’, ejército anglo-portugués, se
empezaron a derribar las murallas.

Huella Muralla Subterranea.



En 1862, se convocd un concurso, para urbanizar el ensanche de la ciudad y el
ganador fue Antonio Cortazar, con un tejido urbano y ortogonal, organizado segun
la tradicion del ensanche del siglo XIX. Lo configuré en torno al eje viario definido
entre la Iglesia de Santa Maria, al norte y el Buen Pastor al sur.

En 1865, con la urbanizacién ya trazada, se procedié a la venta de los solares.
Ocho personajes de la época compraron diez 0 més de ellos. Nuestro tio bisabuelo,
Ramdén Berasategui Montes (cuarta generacion), abogado y registrador de la pro-
piedad, compré 10 parcelas por 279,000 reales.

Garibai 11, fue una de ellas y la segunda en construirse en el ensanche ese
mismo afio, con la particularidad de estar, en parte, cimentada sobre la ampliacién
defensiva de la muralla del siglo XVII.

Antonio Cortzar, que fue ademas el encargado de construir ésta y cuatro casas

mas, hizo gala de su gran prestigio arquitecténico, a la hora de disefiar una es-

pectacular y singular escalera imperial en Garibai 11, flanqueada por dos conchas

luminosas, en claro guifio a la bahia de La Concha. Como colofén incrusté a pie de L%

la escalera imperial, en el suelo de marmol blanco de Carrara, las iniciales de los

apellidos de nuestro tio bisabuelo: BM. \

Escudo Familiar Portal.
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Superposicién de la Muralla.



Afios més tarde, ya en el siglo pasado, Ramén Cortézar sobrino del arquitecto y especia-
lista en hormigén armado que culminaria el ensanche de su tio, con el espectacular teatro
del Bellas Artes, construiria en hormigéon uno de los balcones en esquina, en sustitucion
de los originales de madera, siendo el més interesante y distinguido de San Sebastian.

La primera planta, donde se ubican los tres apartamentos exclusivos, era considerada la
planta noble y en ella se han filmado escenas de un “corto” premiado: Cactus (2018).

El broche de oro de este singular edificio es el proyecto de peatonalizacién de la calle
Pefiaflorida y la calle Garibai, creando asf la “Alfombra Roja” de la entrada a la parte vieja
de San Sebastian.

Desde el afio 1865, todo el edificio ha permanecido en manos de la familia. Mediante
esta promocion de 3 apartamentos, es la primera vez que se abre este edificio al mundo.

Rodaje Pelicula Cactus.

Rodaje Pelicula Cactus.






Promocion de 3 viviendas de disefio, con materiales de alta
gama, en un edificio emblematico del area romantica, con

localizacion estratégica en el ensanche.
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Vivienda Santa Clara

79 m? (tiles de un ambiente de tranquilidad, los cuales se distribuyen
en un amplio hall de entrada, un salén con cocina americana, dos
dormitorios dobles y dos bafos.

Cuenta con un espacio didfano que recoge un amplio salén, cocina-
comedor, el cual es el espacio principal de la vivienda con 36,58m?2,
un especial mirador con vistas a la ciudad y dos balcones: uno a la
calle Garibai y otro a Pefia Florida. A ambos lados de la sala de estar
encontramos los dormitorios dobles, con armarios empotrados, ambos
con balcén exterior a su respectiva calle. Uno de los dormitorios con

bafio incorporado; el segundo servicio se ubica en la entrada.
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Vista 3D

Vivienda Santa Clara

G(ambal




SUPERFICIE UTIL

R
SCC
H1
H2
B1
B2
T

Recibidor 7,75 m?
Salon-Cocina-Comedor 36,58 m?
Habitacion 1 13,09 m?
Habitacion 2 13,31 m2
Bano 1 3,16 m?
Bario 2 3,15 m?
Terrazas (4 terrazas del mismo tamario) 0,76 m?
Trastero Planta -1 8 m2 Aprox.

Plano comercial

Vivienda Santa Clara
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Porcentaje de reduccion del plano: 80%
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Vivienda Santa Catalina

Coqueto piso de 42,48m? (tiles exterior a la calle Pefia Florida. Cuenta
con un hermoso cocina salén-comedor con balcon de 21,80m?2 (tiles.

La vivienda cuenta con un acogedor dormitorio de 12,48m? (tiles. Es
muy luminoso y exterior con balcdn. Desde la misma habitacién se
accede al bafio.
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Vista 3D

Vivienda Santa Catalina

(G(anbal
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scc
H1
B1
T1
T2

Recibidor
Salén-Cocina-Comedor
Habitacion

Bafio

Terraza 1

Terraza 2

Trastero Planta -1

2,95 m?
21,80 m2
12,48 m2
3,73 m2
0,76 m2
0,76 m2
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8 m2 Aprox.

Plano comercial ,G,a rbal [+

Vivienda Santa Catalina
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Porcentaje de ampliacion del plano: 150%
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Vivienda Maria Cristina

Amplio piso de 82,86 m? Utiles y 12,74m? de terraza comunitaria de
uso exclusivo para poder disfrutar de la belleza de San Sebastian.
Dada su distribucion todas las estancias principales son exteriores.
Tanto el amplio salén cocina-comedor de 34,91m?, como uno de
dos dormitorios dobles de 12,64m?2 tienen salida a la calle Pefia
Florida a través de dos balcones desde donde se ilumina la estancia.

El segundo dormitorio de 21,85m? tiene acceso a la amplia terraza
de un patio de manzana muy luminoso. Dada las dimensiones de
la habitacion, se ha configurado de manera que disponga de un
vestidor. Ambos dormitorios gozan de armarios empotrados. La

vivienda cuenta también con dos bafios.

Garibal

San Sebastian
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Vista 3D

Vivienda Maria Cristina

Garibal




Plano comercial ,G,a rbal [+

Vivienda Maria Cristina
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R Recibidor 5,00 m2
SCC  Salén-Cocina-Comedor 34,91 m?

H1 Habitacion 1 21,85 m2

H2  Habitacion 2 12,64 m?

B1 Bano 1 3,56 m? -
B2 Bafio?2 4,14 m? “ @
T1 Terraza 1 12,74 m2

T2  Terraza 2 0,76 m?

T3 Terraza 3 0,76 m2

Trastero Planta -1 8 m2 Aprox. Porcentaje de reduccién del plano: 130%



CARPINTERIA EXTERIOR

Ventanas oscilobatientes Pvc y doble acristalamiento con ca-
mara. Contraventanas. Puerta de seguridad de entrada a la
vivienda lacada en blanco mate por el interior, con tres pun-
tos de anclaje y mirilla.

ALBANILERIA INTERIOR

Divisiones interiores mediante tabiquerfa de ladrillo raseado
y lucido con yeso.

CARPINTERIA INTERIOR

Puertas de paso abatibles lisas lacadas en blanco mate con
burlete perimetral. Armarios empotrados forrados en su
interior con tablero de melamina tipo roble, con barra meta-
lica, cajonera y baldas. Puertas abatibles lacadas en blanco
mate con tiradores tipo gola.

PAVIMENTOS

Suelo interior de vivienda parqué flotante de madera natural
encolada.

Memoria de calidades

REVESTIMIENTOS GENERALES Y TECHOS

Bafios y aseo revestidos con piezas cerdmicas

Falso techo continuo de placa de yeso laminado, tipo “Pla-
dur”. Paredes y techos de toda la vivienda pintado con pintu-
ra pléstica en color blanco.

COCINA

Mobiliario de cocina, compuesto por muebles altos en pared
de 2.30m de altura. Acabado laminado en mate. Encimera
en isla tipo CORIAN. Las cocinas estan equipadas con placa
de induccién, horno eléctrico y micro-ondas integrados, la-
vadora, lavavajillas y frigorifico integrados, marca SIEMENS.
Campana extractora marca SIEMENS. Grifo de cocina Roca.

BANOS

En bafio principal, sanitarios de porcelana vitrificada ROCA
meridian compact, plato de ducha anti-deslizante de gran
formato en color blanco mate Mueble de lavabo Roca mo-
delo compact. Griferia termostética en ducha y monomando
cromado en lavabo, marca Roca.

AGUA CALIENTE Y CALEFACCION

Produccién de agua caliente sanitaria y calefaccién mediante
calderas de gas de condensacion. Radiadores de elementos
de aluminio blancos.

INSTALACIONES

Instalacién eléctrica segin Reglamento Baja Tension insta-
lacion de telecomunicaciones para TV / FM y telefonia se-
gun normativa. lluminacion interior de la vivienda con focos
empotrados en falso techo. Mecanismos eléctricos marca
JUNG con tomas generales de USB, TV, Ethernet y Telé-
fono. Instalacién video-portero automético en puertas indivi-
duales de acceso peatonal.

La presente memoria de calidades es orientativa. La direccion facultativa se reserva el derecho a modificaciones que vengan motivadas por razones técnicas, juridicas o motivadas por los organismos oficiales
competentes, manteniendo el nivel de las calidades en todo momento. Las Imagenes son orientativas y podran ser objeto de variacién. Mobiliario no incluido.



Construye

DECOBAS

Empresa dedicada a la promocion

y construccién. Profesionales con
experiencia de més de diez afios en la

gestion y desarrollo de proyectos.

Comercializa

¢ donpiso

donpiso es la empresa decana del sector de
los servicios inmobiliarios en Espafia. Después
de mas de 35 afios de experiencia con nues-
tros clientes, sabemos que la clave esta en
ser eficaces y ayudarles a la hora de vender,
comprar o alquilar una vivienda.
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943 22 90 73 - C/ Bergara n° 20 - San Sebastian - 20005 - sansebastiancentro@donpiso.com - www.garibai1l 1.com



